Проект изменений в Правила землепользования и застройки Кокуйского    сельского поселения Сунского района Кировской области


1.  Статью 26 и 27 главы 7 части 2  Правил изложить в новой редакции:

       Статья 26. Перечень территориальных зон

Жилые зоны:

Ж-1 - зона малоэтажной жилой застройки и блокированной жилой застройки усадебного типа;

Ж-2 - зона многоквартирных жилых домов высотой 2-3 этажа (отдельно стоящих или секционных);

Общественно-деловые зоны:

ОД-1 – общественная зона объектов социального назначения;

ОД-2 – общественно-деловая зона;

Производственные зоны:

П-1 - зона предприятий V класса вредности;

П-2 - зона предприятий IV класса вредности.

П-3 –зона предприятий III класса вредности.

Зоны транспортной и инженерной инфраструктур:

ИТИ-1 - зона инженерных сооружений;

Зоны культовых объектов и сооружений:

К-1-зона православных храмов

Рекреационные зоны:

Р-1 - зона природных ландшафтов, лесопарков.

Зоны сельскохозяйственного использования:

СХ-1 - зона сельскохозяйственных угодий.

Статья 27. Градостроительные регламенты территориальных зон

Градостроительные регламенты территориальных зон устанавливают виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в этих зонах.

Жилые зоны:

Ж-1 - зона малоэтажной жилой застройки и блокированной жилой застройки усадебного типа.

Зона предназначена для размещения и функционирования жилых домов усадебного типа, состоящей преимущественно из одноквартирных жилых домов, усадебных блокированных жилых домов (с количеством блок-секций не более десяти) с приквартирными земельными участками, для реконструкции существующих эксплуатируемых жилых домов, объектов бытового обслуживания населения.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· Для индивидуального жилищного строительства (2.1);

· Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

· Для ведения личного подсобного хозяйства (2.2); 

· Блокированная жилая застройка (2.3);

· Ведение дачного хозяйства (13.3).

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Среднеэтажная жилая застройка (2.5);

· Обслуживание жилой застройки (2.7);

· Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

· Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);

· Деловое управление (4.1);

· Магазины (4.4);

· Общественное питание (4.6);

· Отдых (рекреация) (5.0);

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Объекты гаражного назначения (2.7.1);

· Коммунальное обслуживание (3.1);

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Минимальная площадь земельного участка:

· для размещения индивидуальных жилых домов - 600 м2 (включая площадь застройки);

· для ведения личного подсобного хозяйства – 700 м2 (включая площадь застройки). 

· для размещения блокированных жилых домов: 500 м2 (включая площадь застройки)

2. Предельный минимальный размер земельного участка - 24 метра.

Вышеуказанные требования к предельным (максимальным и минимальным) размерам земельных участков не распространяются на земельные участки, поставленные на государственный кадастровый учет до вступления в силу настоящих Правил, а также находящиеся в собственности или в пожизненном наследуемом владении физических и юридически лиц.

Индивидуальный жилой дом и блокированный жилой дом должны отстоять от красной линии улицы - не менее чем на 5 м (по линии регулирования застройки, установленной в документации по планировке территории), от проезда - не менее чем на 3 м. В существующей сложившейся застройке индивидуальный жилой дом и блокированный жилой дом могут располагаться по красной линии или с отступом от нее. Расстояние от края проезжей части улицы до линии застройки должно быть не более 25 м (по противопожарным нормам).

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: от индивидуального блокированного жилого дома - 3 м; от постройки для содержания скота и птицы - 4 м; от других построек (бани, гаража и др.) - 1 м; от стволов высокорослых деревьев - 4 м; средне рослых - 2 м; от кустарника - 1 м.

Помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома, хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

Высота зданий:

· для всех жилых основных зданий:не более 3-х этажей с учетом цокольного и мансардного этажа;

· для остальных строений: не более 8 метров.

Требования к ограждению земельных участков:

· со стороны улиц ограждение должно быть прозрачным (решетчатым, сетчатым, не глухим);

· высота ограждения должна быть не более 2 метров;

· при ограждении внутренних границ земельных участков допускается устройство ограждений из живой изгороди, стальной сетки, гладкой проволоки или решетчатый не глухой забор, допускается ограждение глухим забором при площади смежных земельных участков не менее 1200 м2 и их ширине не менее 20 м.

Процент застройки земельного участка:

· для усадебных жилых домов - не более 67 %;

· для ведения ЛПХ – не более 67 %;

· для блокированных жилых домов - не более 80 %.

Ж-2 - зона многоквартирных жилых домов высотой 2-3 этажа (отдельно стоящих или секционных).

Зона предназначена для размещения и функционирования жилой застройки, состоящей преимущественно из многоквартирных отдельно стоящих или секционных (не более четырех блок-секций) жилых домов, для эксплуатации существующих жилых домов (их реконструкции), объектов бытового обслуживания населения.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Среднеэтажная жилая застройка (2.5);

· Обслуживание жилой застройки (2.7);

· Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

· Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);

· Деловое управление (4.1);

· Магазины (4.4);

· Общественное питание (4.6);

· Отдых (рекреация) (5.0);

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Объекты гаражного назначения (2.7.1);

· Коммунальное обслуживание (3.1);

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Минимальная площадь земельного участка:
- для многоквартирных домов: 750 м2;

Минимальный размер земельного участка: 24 метра.

Максимальный процент застройки земельного участка:

- для многоквартирных домов: 94 %;

Высота зданий:
для всех основных жилых зданий: не более трех этажей с учетом цокольного и мансардного этажа;  

для остальных: не более 8 м.

Минимальные отступы от границ земельного участка: 3 метра.

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Общественно-деловые зоны:

ОД-1 – общественная зона объектов социального назначения
Зона предназначена для размещения и функционирования объектов образования, здравоохранения, физической культуры и спорта, культуры, реконструкции эксплуатируемых жилых домов, объектов торговли и общественного питания.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Социальное обслуживание (3.2);

· Бытовое обслуживание (3.3);

· Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

· Стационарное медицинское обслуживание (3.4.2);

· Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1);

· Среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

· Культурное развитие (3.6);

· Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2);

· Рынки (4.3);

· Магазины (4.4);

· Общественное питание (4.6); 

· Спорт (5.1);

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Коммунальное обслуживание (3.1);

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· Объекты гаражного назначения (2.7.1);

· Обслуживание автотранспорта (4.9).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального строительства:

Минимальная площадь земельного участка: 200 м2.

Минимальный размер земельного участка: 20 метров.

Высота зданий: не более 3 этажей с учетом цокольного и мансардного этажа.

Минимальный отступ зданий от красных линий:

- проектируемых дошкольных и общеобразовательных учреждений - 25 м;

- прочих проектируемых – 5 м;

- при капитальном ремонте и реконструкции – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

Максимальный процент застройки - 60%

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
ОД-2 - общественно-деловая зона.
Зона предназначена для размещения и функционирования объектов образования, здравоохранения, физической культуры и спорта, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, иной коммерческой деятельности, кредитно-финансовых учреждений, юридических и общественных организаций, объектов связи и отправления культа, зданий органов управления; эксплуатации жилых домов, объектов торговли и общественного питания, их реконструкции.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Социальное обслуживание (3.2);

· Бытовое обслуживание (3.3);

· Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

· Стационарное медицинское обслуживание (3.4.2);

· Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1);

· Среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

· Культурное развитие (3.6);

· Ветеринарное обслуживание (3.10);

· Деловое управление (4.1);

· Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2);

· Рынки (4.3);

· Магазины (4.4);

· Банковская и страховая деятельность (4.5);

· Общественное питание (4.6); 

· Гостиничное обслуживание (4.7);

· Развлечения (4.8); 

· Спорт (5.1);

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Среднеэтажная жилая застройка (2.5);

· Обслуживание жилой застройки (2.7);

· Коммунальное обслуживание (3.1);

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· Объекты гаражного назначения (2.7.1);

· Обслуживание автотранспорта (4.9);

· Спорт (5.1).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального строительства:

Минимальная площадь земельного участка: 200 м2.

Минимальный размер земельного участка: 20 метров.

Высота зданий: не более 3 этажей с учетом цокольного и мансардного этажей.

Минимальный отступ зданий от красных линий:

- проектируемых дошкольных и общеобразовательных учреждений - 25 м;

- прочих проектируемых – 5 м;

- при капитальном ремонте и реконструкции – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

Максимальный процент – 60%

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
Производственные зоны:

П-1 - зона предприятий V класса вредности

Зона предназначена для размещения и функционирования промышленных предприятий, производственных баз коммунального хозяйства и торговли, объектов дорожного сервиса, складских объектов, имеющих V класс вредности по санитарной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1. 1200-03.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· Легкая промышленность (6.3);

· Пищевая промышленность (6.4);

· Нефтехимическая промышленность (6.5);

· Строительная промышленность (6.6);

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Коммунальное обслуживание (3.1);

· Бытовое обслуживание (3.3);

· Магазины (4.4);

· Спорт (5.1);

· Склады (6.9).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Обеспечение научной деятельности (3.9);

· Обслуживание автотранспорта (4.9);

· Энергетика (6.7);

· Связь (6.8);

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального строительства:

Минимальная площадь земельного участка: 300 м2.

Минимальный размер земельного участка: 15 метров.

Высота зданий: не более 3 этажей.

Минимальный отступ зданий от красной линии: 

- проектируемых - 5 метров;

- при капитальном ремонте и реконструкции – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

П-2 - зона предприятий IV класса вредности.
Зона предназначена для размещения и функционирования промышленных предприятий, предприятий дорожной службы, транспорта и связи, производственных баз строительных организаций, предприятий коммунального хозяйства и торговли, объектов дорожного сервиса, имеющих IV класс вредности по санитарной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· Легкая промышленность (6.3);

· Пищевая промышленность (6.4);

· Нефтехимическая промышленность (6.5);

· Строительная промышленность (6.6);

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Коммунальное обслуживание (3.1);

· Бытовое обслуживание (3.3);

· Гостиничное обслуживание (4.7).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Обеспечение научной деятельности (3.9);

· Обслуживание автотранспорта (4.9);

· Энергетика (6.7);

· Связь (6.8);

· Склады (6.9).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального строительства:

Минимальная площадь земельного участка: 400 м2.

Минимальный размер земельного участка: 20 метров.

Высота зданий: не более 3 этажей.

Минимальный отступ зданий от красной линии: 

- проектируемых - 5 метров;

- при капитальном ремонте и реконструкции – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

Максимальный процент – 60%
Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

П-3 - зона предприятий III класса вредности.
Зона предназначена для размещения и функционирования промышленных предприятий, предприятий дорожной службы, транспорта и связи, производственных баз строительных организаций, предприятий коммунального хозяйства и торговли, объектов дорожного сервиса, имеющих III класс вредности по санитарной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· Легкая промышленность (6.3);

· Пищевая промышленность (6.4);

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Склады (6.9).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Коммунальное обслуживание (3.1);

· Бытовое обслуживание (3.3);

· Обслуживание автотранспорта (4.9);

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального строительства:

Минимальная площадь земельного участка: 500 м2.

Минимальный размер земельного участка: 25 метров.

Высота зданий: не более 3 этажей.

Минимальный отступ зданий от красной линии: 

- проектируемых - 5 метров;

- при капитальном ремонте и реконструкции – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

Максимальный процент – 60%
Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Зоны транспортной и инженерной инфраструктур:
ИТИ-1 – зона инженерно-технических сооружений

Зона предназначена для размещения и функционирования площадных объектов систем водоснабжения и канализации деревни.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Гидротехнические сооружения (11.3);

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· Обслуживание автотранспорта (4.9);

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Трубопроводный транспорт (7.5).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального строительства:

Минимальная площадь земельного участка: 225 м2.

Минимальный размер земельного участка: 15 метров.

Высота зданий: не более 2 этажей.

Минимальные отступы от границ земельного участка: 3 метра.

Максимальный процент – 60%
Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Зона культовых объектов и сооружений.

К-1 - Зона православных храмов.

Зона используется для строительства, реконструкции и эксплуатации зданий и сооружений православных храмов 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Религиозное использование (3.7).

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Историко-культурная деятельность (9.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Обслуживание автотранспорта (4.9);

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального строительства:

Минимальная площадь земельного участка: 100 м2.

Минимальный размер земельного участка: 10 метров.

Высота строений: не более 90 метров.

Минимальный отступ зданий от красной линии: 

- проектируемых - 5 метров;

- при капитальном ремонте и реконструкции – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

Максимальный процент застройки земельного участка – 60%

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Зоны сельскохозяйственного использования:
СХ-1 - зона сельскохозяйственных угодий
Зона используется под сельскохозяйственные угодья до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральным планом сельского поселения.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Растениеводство (1.1);

· Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур (1.2);

· Овощеводство (1.3);

· Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур (1.4);

· Садоводство (1.5);

· Выращивание льна и конопли (1.6);

· Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15);

· Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках (1.16);

· Обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18).

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Сельскохозяйственное использование (1.0)
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Питомники (1.17).
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального строительства:

Минимальная площадь земельного участка – 1000 м2

Минимальный размер земельного участка – 50м

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3м

Максимальная высота строений – 9м

Максимальный процент застройки земельного участка – 30%

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
Рекреационные зоны:

Р-1 - зона природных ландшафтов и лесопарков

Зона предназначена для сохранения природных ландшафтов и использования их для отдыха населения, занятия физической культурой и спортом при условии допустимого воздействия людей на окружающую природную среду.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Отдых (рекреация) (5.0);

· Природно-познавательный туризм (5.2);
· Туристическое обслуживание (5.2.1);
· Охота и рыбалка (5.3);
· Причалы для маломерных судов (5.4);
· Поля для гольфа или конных прогулок (5.5).
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Магазины (4.4)

· Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

· Земельные участки (территории) общего пользования (12.0);

· Запас (12.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Не установлены.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального строительства:

Высота зданий: не более 3 этажей с учетом цокольного и мансардного этажей

Минимальная площадь земельного участка – 700 м2

Минимальный размер земельного участка – 50 м

Минимальный отступ от границ земельного участка – 5м

Максимальный процент застройки земельного участка – 30%.

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
Зоны специального назначения:

СП1 – зона специального назначения, связная с захоронениями

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Ритуальная деятельность (12.1);

· Специальная (12.2).

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Бытовое обслуживание (3.3);

· Религиозное использование (3.7);

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Запас (12.3)

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального строительства:

Высота зданий: не более 2 этажей с учетом цокольного и мансардного этажей

Минимальная площадь земельного участка – 2 м2

Минимальный размер земельного участка – 1.5 м

Минимальный отступ от границ земельного участка – 0,5м

Максимальный процент застройки земельного участка – 70%.

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

